Odhad trzni hodnoty nemovité véci

s cislo 2843/16/2024

dhagce, Ing. Jan Stibor, Kamenicka 3512 3512, 276 01 Mélnik, 603 154 956; 315 624 859,

jan.stibor. kam@gmail.com

Datum objednant: Datum mistniho etfent: 23.02.2024

IStni Setfeni prob&hlo za Uasti:  pana Martina Vika

atum prevzeti kompletnich 24.02.2024

Odklady:

Viastnik stavby: Martin Vik, Vavfine¢ 117, 27731 Maly Ujezd, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Viastnik pozemku: Martin Vik, Vavfine& 117, 27731 Maly Ujezd, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

dnatel: Klient: Interiéry Karolina, Peter Kundrat, Rybna 716/24, 110 00 Praha - Staré Mésto, 702 689 434

Zakladni udaje

Nazev nemovité véci:  Rodinny dim s dvéma byty a dvougarazi
Adresa nemovité véci:  Vavfine& 117, 27731 Maly Ujezd - Vaviineé

Pfedmét ocenéni: Rodinny dum - bez nebytovych prostor, £.p. 117 soutast pozemku p.&. St. 237 vietné pozemka p.¢.
f St 237, St. 340, 408/18 a prislusenstvi Sklad, Venkovni bazén v k.0. Jelenice u M&inika.

Ucel ocenéni: Pro G&ely avérového fizeni

Katastraini adaje

Kraj: Stredoesky Okres: Mélnik

Obec: Maly Ujezd Katastralni Gzemi: Jelenice u Mélnika

Ulice: Vavfineé Cislo popisné/orienta&ni 117

List vlastnictvi &.: 708 Parcelni ¢isla pozemk: St 237, St. 340, 408/18, 408/18
Rizika

+ Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

+ Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

+Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |

+ Bez reélnych bfemen a sluzebnosti

- Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

+Nemovita véc neni pronajimana

+ Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén pies pozemky p.&. 408/34, 408/17

Soucasny stav Budouci stav
TRZNi HODNOTA - 14 000 000 K&
JEDNOTKOVA CENA - 42 214 Ké/m? 0 K&/m?
Vytvofeno programem NEMExpress verze 2.2 8
Pocet stran: 22 stran Podet pfiloh: 12

V Mélniku, dne 27.02.2024

Ing. Jan Stibor O?;Z




MiStopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

M éOF- nem. se nachazi na SZ okraji zastavby ¢asti obce s mistnim nazvem "Vaviine&", ktera je soucasti k. . Jelenice u
Inika, ale neni s obci Maly Ujezd ani se stavebné navazujicim k. 4. Jelenice u MéInika stavebné srostla (odstup 900
™). Zastavbou Vaviinet prochazi silnice &.19 spojujici ME (6 km) a MB. V misté je zakl. obch. vyb. ve viast. obci, Z5 (1.
st.)[:' E?Jusednlogd Velky Borek (1 km). Autobus. vet. doprava s primér. poétem spoji, zastavka na zel. trati Vetaty-
Ik-Usti n. Lab.
.Projektovana stavba RD s pozemkem je situovana mimo prijezdni silnici v daléim sledu za plvodni zéstavbou podie
Prujezdni silnice, pfistupova komunikace je neprijjezdna, zpevnéna zivici a Gsti mezi zemédélské pozemky. V sousedstvi
PO obou stranach komunikace dalsi novostavby s rozest. RD, pobliz rovnéz nékolik staveb. parcel.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci:  Okrajova st - smigena zastavba

koli: bytovazona [ primyslovéa zéna 0 nékupni zéna [ ostatni

Opravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice ™ autobus
ravni dostupnost (do 10 minut autem): ® délnice/silnice |. 0 silnice I1.IIl.tF

C"elkovf( popis nemoviteé véci (zakladni popis, druh stavby, ugel uziti, dispoziéni Feseni,
prislusenstvi)

Hlavni stavbu tvofi rod. dim s podkrovim nad pievaznou &asti zastavéné plochy a s Easteénym podsklepenim. V 1.NP
S& nachazeji prostory bytu 4+kk a v podkrovi bytu 3+1, v pfizemni éasti RD je dvougaraz. Plivodné byly dokon&eny
prostory podzemniho podlazi a pfizemi. Podkrovi bylo &aste&né nedokonéeno a neni zcela dokonéeno ani ke dni
ocenéni. Chybi &ast podlahovin, &ast vniti. dvefi, vybaveni kuchyné.

Prislugenstvi stavby hlavni a pozemku tvofi zdény, polootevieny sklad, ktery je soudasti st.p.&.340 a venkovni,
nezakryty bazén. Pozemek je pfevazné oplocen. Neoplocena je vydlazdéna éast pred dvougarazi, ktera slouzi pro
pfijezd a parkovéni. Ke skladu na st.p.¢.340 pfiléha kotec pro psy.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokonéena v r. 2001 Dili rekonstrukce vr. Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobfe udrZovana

Prikaz energetické naro¢nosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova O diléi O strecha O fasada, zatepleni O okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vefAl). B8 /0 voda /O kanalizace O1/0 plyn ® /0O elektro O telefon/datova
sit
Pristupova komu.; & zpevnéna [ nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 408/34, 408/17
\Vyuziti: bydleni I pronajem O podnikani O bydl. a podnik. O ¢ast. obsazen O volny objekt
Pristup a prijezd k pozemku
B z vefejné komunikace [ pres vlastni pozemky 0O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pristupu k pozemkim 0O pravné nezajistén
Ptistup a pfijezd pfes pozemky
parcelnifislo  Prubpozemky  Mastnikpozemhulkomunikace - komentaf
408/34 pstatni plocha - ostatni komunikace bec Maly Ujezd
408/17 pstatni plocha - ostatni komunikace Obec Maly Ujezd

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

@ Nemovita véc neni pronajiméana / propachtovana
O Najemni/ pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Né&jemni/ pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dali komentaF k zhodnoceni n&jemniho vztahu
Ke dni ocenéni je nemovitost uzivana viastnikem.




Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci
| RIZIKO  Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |

Eemovnté véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
|Popéténi proti povodni / zaplavé: [ doporutuiji & neni nutné

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych bfemen a sluzebnosti
ANQ Zastavni prave / podzastavni prévo (véetng budouciho)
Popis vécnych bfemen a obdobnych zatiZzeni

V dilu ,C” LV £.708 pro k. U. Jelenice u Mélnika je ke st.p.£.237, st.p.£.340 a p. €.408/18 evidovano zastavni pravo
pro Komercni banka, a.s.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Pfehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 708
Kraj: CZ020 Stredoesky Okres: CZ0206 Mélnik
bec: 535036 Maly Ujezd Katastralni zemi: 691429 Jelenice u Mélnika
Ulice: Vavfine¢ c.o.:
lastnici Podil
FO  RC:901219/0088 Martin Vik Vaviine¢ 117, 27731 Maly 1/1
Ujezd
tavby stavba je soucasti pozemku|
ast obce Vaviinet Rodinny ddm ¢.p. 117 napozemkup.& St.237  ANO
tast obce Vaviineé bez ¢piCe  na pozemku p.&. St. 340 ANO
Pozemky
St. 237 Stavebni parcela  Parcela KN 301 m? zastavéna plocha a nadvori
St. 340 Stavebni parcela  Parcela KN 56 m? zastavéna plocha a nadvori
408/18 Pozemkova parcela Parcela KN 2 396 m? orna puda




Vypocet vécné hodnoty staveb

Obytna &ast stavby je s ucelové vyuzitym podkrovim sedlové nad zastavénou plochou ve tvaru ,L” a tato &ast je
castedna podsklepena. Pfi SZ stitu p_hléhé pfizemni &ast stavby s dvougarazi a s (celové nevyuzitym podkrovim sed!.
zastfedeni o nizdi vySce hiebene. Piizemi je zvySené, hlavni vstup je uliénim priéelim po vyrov. schodech a zavétfi do
prostory zadvefi. Ze zadveri jé vstup na samostatné WC a do hlavniho obyt. prostoru s kuchyni. Z tohoto obyt. prostoru
vede chodba do klidové Casti bytu s dvéma pokoji, loznici a koupelnou. Z obyt. prostoru je vystup na terasu v ramci
zastfeseni celku. Z chodby je nastup na schodisté do podkrovi. Ze schodisté je vystup do komunikaé. prostoru, jehoz
soucasti je obytna hala. Z komunikag. prostoru je vstup do koupelny s WC, do loZnice, do pokoje a na opaénou stranu do
ob. pokoje a kuchyné, které jsou provozné propojené. Z ob. pokoje je vstup do komory a je vystup na lodzii. Podzemni
podlazi je pristupné po venk. schodech ze zadni &4sti pozemku a po vnitfnich schodech z chodby 1.NP. V podzemnim
podlazi je zabijatkova kuchyf, sklady, chodba, WC, kotelna a skiad paliva.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi
Nazev podiaZi Zastavéna plocha Zapotitatelna plocha podiazi
- 108,18 m? 37,73 m?
1 285,20 m? 151,20 m?
Podkrovi 227,11 m? 142,72 m?
Celkem zapogitatelna plocha 331,65m?
Vyc&et mistnosti
INazev podiazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapoctitatelna plocha
1.PP
zabijatkova kuchyf 15,50 m2 0,50 7,75m2
sklad 18,75 m? 0,50 9,38m?
sklad 10,10 m? 0,50 5,05m?
chodba 3,00 m2 0,50 1,60m?2
kotelna 18,15 m? 0,50 9,07m2
uhelna 8,00 m2 0,50 4,00m?
WwC 1,95 m? 0,50 0,98m?
1.PP-celkem 3 75,45 m2 37,73 m?
1.NP R
predsif 470 m2 1,00 4,70m2
WC 3,15m2 1,00 3,15m?
ob. pokoj s kk 78,30 m? 1,00 78,30m2
chodba 8,30 m? 1,00 8,30m2
koupelna 6,50 m2 1,00 6,50m?
pokoj 14,75 m? 1,00 14,75m?2
pokoj 17,25 m? 1,00 17,25m?
loZnice 18,25 m? 1,00 18,25m?
terasa 13,40 m? 0,00 0,00m2
dvougaraz 49,85 m? 0,00 0,00m2
1NP-celkem 214,45 m? 151,20 m?
chodbarhala - plocha nad 1,3 m vysky 20,27 m?2 1,00 20,27 m2
chodba/hala - plocha pod 1,3 m vySky 1,38 m2 0,00 0,00 m?
koupelna s WC - plocha nad 1,3 m 540 m? 1,00 5,40 m?
vysky
koupelna s WC - plocha pod 1,3 m 1,35 m?2 0,00 0,00 m?
vy3ky
loZnice - plocha nad 1,3 m vy&ky 16,43 m? 1,00 16,43 m?
loznice - plocha pod 1,3 m vy&ky 2,22m? 0,00 0,00 m?
pokoj - plocha nad 1,3 m vy&ky 14,37 m? 1,00 14,37 m2
pokoj - plocha pod 1,3 m vy&ky 2,23m? 0,00 0,00 m2
ob. pokoj - plocha nad 1,3 m vydky 46,15 m? 1,00 46,15 m?
ob. pokoj - plocha pod 1,3 m vyéky 3,80 m? 0,00 0,00 m2
lodzie 15,90 m? 0,50 7,95m?
komora 2,80 m? 1,00 2,80n?

il



kuchy# - plocha nad 1,3 m vysky 29,35 m? 1,00 29,35 m?
kuchyn - plocha ped 1,3 m vysky 3,30 m? 0,00 0,00 m2
Podkrovi - celkem 164,95 m? 142,72 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nazey Obestavény prostor
1.PP (9,90'9.?5*-3.95‘2,95)‘(2,65) = 286,67 m?
1.NP (16,60*10,00+6,05*10,10)*(3,25)+7,40*7,85)*(3,25) = 926,88 m’
Zastfedeni s podkrovim (16,60*1 0,00+6,05*10,10)*(0,85+3,40/2)+(7,407,85)" = 688,04 m?
*(0,50+2,75/2)
Obestavény prostor - celkem: = 1901,59 m®
Konstrukce Popis
Zaklady betonové pasy izolované
Zdivo zdivo Porotherm 37 cm
Stropy Zelezobetonové panelové
Strecha krov dfevény, vazany
Krytina bonnsky Sindel
Klempirské konstrukce médény plech
Vnitini omitky vapenné, stukové
Fasadni omitky KZS
Vnéjsi obklady chybi

Vnitfni obklady bé&zné keramické obklady

Schody Zelbet. s dfevénym obkladem stupii

Dvefe drevéné s oblozkami, vyklopna garaz. vrata

Okna plastova s izolaénim dvojsklem

Podlahy obytnych mistnosti lam. plov., koberec, vlysky

Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

Vytapéni UT s otop. télesy a automat. kotlem na uhli v kombinaci s vyménikem krb. vioZky
Elektroinstalace svételnd, tfifazova

Bleskosvod chybi

Rozvod vody plast, studena3 i tepla voda

Zdroj teplé vody boilery

instalace plynu chybi

Kanalizace do fadu

Vybaveni kuchyné

Vnitini vybaveni

Zachod

Ostatni krbova viozka

Zastavéna plocha M2 285
Obestavény prostor [m3] 1901,59
Jednotkova cena (JC) [Ke/m? 10000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 111
Podiahové plocha obytnanebytova ~ [m2/m?) 454,85/0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ke 19.015 906
Stafi rokl 23
Dalsi Zivotnost roki 77
Opotfebeni % 23,00
Vécnahodnota(VH) =~ K& 14642 248




Vypotet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nézev Popis Parc. tislo  Mnozstvi JC RC  Opotfebeni VH
Sklad Poloteviena stavba se 340 21700m3 2500 K&/m3 542500KE 2% 531650 K&
zdénymi sténami z KB
blokd s pult. zastfeSenim
a plech. krytinou
i B L 408118 1900m3 7900K&m3 150100KE  10% 135090 Ke
Zen
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 666 740 K&

Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemkau

St p. 2237 je zastavéna stavbu rod. domu s dvougarézi, st.p.¢.340 je zastavéna stavbou skladu. Obé staveb. parcely
Jsou obeplouvany ze viech stran parcelou €.408/18, ktera ma obdél. tvar se zkosenym SZ narozim.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena  Viastnicky podil Celkova cena

m?2 Kéim2 pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvori St. 237 301 4000 11 1204 000
zastavéna plocha a nadvori St. 340 56 4000 111 224000
orna plda 408/18 643 4000 111 2572000
408/18 1753 1000 11 1753 000

Celkovéa vyméra pozemkil: 2753 Hodnota pozemk( celkem: 5753000




Vypoget porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapotitate Pozemek Dispozice Pozadovand Jednotkova Upravens cena
iné plocha cena cena  Koeficient
celkovy
pis stavby a pozemkil / Zdivodnéni koeficientu K. Foto
m? m? Ké Keélm? Ke Ké/m?
Ocefiovana nemovité véc

Vavfine& - staveb. 331,65 2753  4+kk; 3+1
nesrostla ¢ast

obce Maly Ujezd,

pfevazné zastavba

RD

RD s dvéma byty a dvougarazi

Srovnavané nemovité véci

Vraiany - 477,00 2560 7+kk, 5+kk 18 250 000 38 260 1,16 44 382
Mi&echvosty, &.p.7

RD s dvéma byty, ~Stavba ma pravidelnou zastavénou plochu obdélnikového padorysu.
Rod. dum je

nepodsklepeny a s i¢elové vyuzitym podkrovim v celém rozsahu zastavéné plochy.
Plvodné byly pro obytné ucely vyuzita pouze ¢ast 1.NP pfi zapadnim &titu stavby s
prostory zadvefi, haly se schodistém a chodbitkou pro kancelaf, pradelnu/sudarnu a
sklad, u schodi$té pak tech. mistnost s WC. Zbyla plocha nebyla vyuzita. V podkrovi se
nachazeji prostory bytu 6+kk (+kancelaf v 1.NP) s dvéma koupelnami, samostatnym
WC, uzaviratelnym, détskym, hracim koutem proti schodisti a véetné kancelafe v 1.NP se
jedna o byt 7+kk. V r.2021 byla provedena vestavba bytu 5+kk do prozatim nevyuzité
casti 1.NP.

V r.2002 byla dokoncena prestavba stodoly na rodinny dim. Z pivodnich konstrukci
(doba uzivéani 120 roki) byly zachovany zdéné sloupy 60/60 cm s modulem 6,00 m,
obvodové zdivo je tl. 0,40 m

s KZS. V r.2021 byla provedena vestavba bytu 5+kk v 1.NP. Vytapéni objektu je UT s
plyn. kotlem, okna s dvojskly.

Prislusenstvi RD tvori kryté terasa a hospodarska stavba s garazi pro dva automobily.
Hospodarska ¢ast je pivodni ve stavu hrubé stavby s vyménénou krytinou.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - KS z 08/2023 - koeficient 1,00; Lokalita - obdobné
zadana na trhu s nem. - koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi podlah. plocha - koeficient
1,13; Provedeni a vybaveni - niz8i standard - koeficient 1,05; Celkovy stav - vys§i
opotrebeni - koeficient 1,05; Vliv pozemku - obdobny - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - RC vy3si oproti OC - koeficient 0,93; Dalsi stavba s vlivem na
cenu - obdobny vliv - koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - KS z 08/2023 1; Lokalita - obdobné
zadana na trhu s nem. 1: Velikost objektu - vétsi podlah. plocha 1,13; Provedeni a
vybaveni - nizéi standard 1,05; Celkovy stav - vy$si opotiebeni 1,05; Viiv pozemku -
obdobny 1; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC vy3si oproti OC 0,93; Dal$i stavba s vlivem
na cenu - obdobny vliv 1;

Kostelec nad 233,00 142_6 64:1”“ 1170706 000 ) ;7210 092 - 43 433
Labem - Jifice, V
Polich 183

Zdény rod. dum, Jifice jsou staveb. nesrostl. &asti mésta Kostelec n/L ve vzdal. 3 km od
centra _mésta. Nemovitost v klidné ulici mimo prijezdni silnice. Plvodné bungalov,
uzivany 20 rokd. V r.2012 dodate&né zatepleni fasady a provedena vestavba podkrovi. V
soucasné dobé jsou v domé prostory bytu 6+1 s 2 socil. zafizenimi. Vytapéni je v éasti
p?d|ah_ové a v Easti otop. télesy, zdrojem tepla je TC, okna s dvojskly. V podkrovi sv.
vyska jen 2,00 m. Pfislugenstvi RD tvofi kryty bazén, dvougaraz s dal$im krytym stanim,
zde je instal. etaz (openi - po edstaveni nadrie PB bez zdroje. Na opaéné strané
pozemku dalsi kryté stani pro automobil.




Hodnoceni: Redukce pramene ceny - KS z 04/2023 - koeficient 1,00, Lokalita - 24danéjsi
- koeficient 0,08; Velikost objektu - mensi vyméra zapog. pl. - koeficient 0,85 Provedeni a
vybaveni - vyssi standa'ard. nestandardné mala svétia vyska v podkrovi - koeficient 1,03;
Celkovy stay - obdobny - koeficient 1,00; Viiv pozemku - mensi vyméra - koeficient 1,07:
Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC - koeficient 1,00; Dal3i stavba s vlivem na cenu -
obdobny vliv - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - KS z 04/2023 1; Lokalita - Zadanéjsi
0,98; Velikost objektu - mensi vyméra zapoc. pl. 0,85; Provedeni a vybaveni - vysi
standard, nestandardné mala svétla vyska v podkrovi 1,03; Celkovy stay - obdobny 1; Vliv
pozemku - mensi vymeéra 1,07; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC 1: Dalsi stavba s
vlivem na cenu - obdobny viiv 1; '

Citov 433 30300 1050  8+kk/G 11500 000 37 954 1,08

RD s jednim bytem a garéii.' Samostatné stojici rodinny dim z roku 2007 byl v roce
2018 vyrazné prestavén - pf|§tavba, Castetna nastavba a zména dispozice. Stavba o 2
obytnych NP véetné podkrovi bez PP. Dispozice 8+KK+G je pomémé vyrazné atypicka
rozlozenim prostor v domé a zplsobem uzivani. V domé dvé koupelny s WC a dalsi
samostat. WC. Vytapéni UT plyn. kotlem, deskové radiatory. Dva zdroje lokalni - krbova
vloZka na tuha paliva. Sekundami pomocny zdroj. klimatizace. Ohfev TUV kotlem. Okna
plastova s izolaénim 2sklem. Vstupni dvefe plastové, vnitini v oblozkovyeh zarubnich.
Vnéjsi fasdda KZS- PPS s finalnim povrchem. RD obsahuje i kuchyri se spotfebici,
klimatizaci, zabezpeCovaci systém véetné kamer, zmék&ovad vody, 2x komin.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - KS z 08/2023 - koeficient 1,00; Lokalita - obdobné
Zadana - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi zapo&. plocha - koeficient 0,95:
Provedeni a vybaveni - vyssi standard, méné vhodna dispozice a vyusiti prostor -
koeficient 1,00; (}elkovff stav - obdobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - mensi vyméra -
koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC - koeficient 1,00; Daléi stavba s
vlivem na cenu - niZsi vliv - koeficient 1,03;

Zdlivodnéni koeficientu Ko: Redukce pramene ceny - KS z 08/2023 1; Lokalita - obdobné
Zadana 1; Velikost objektu - mensi zapo¢. plocha 0,95; Provedeni a vybaveni - vy3si
standard, méné vhodna dispozice a vyuZiti prostor 1; Celkovy stav - obdobny 1; Viiv
pozemku - mensi vyméra 1,1; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC 1; Dalsi stavba s
vlivem na cenu - niz§i vliv 1,03;

E.
i

40 990

Vsetaty - Privory, 216,00 720 6+1/G 11 500 000 53 241 0,81
U Sokolovny 246
RD zdény s bytem a garazi, Nemovitost je situovana na okraji méstyse s vyssi

vybavenosti, lokalita je pomérné klidna, pouze na protéjsi strané ulice je maly sportovni
aredlek. DOm je podkrovni s prostory bytu 6+1 a gardze pro jeden automobil, byt
obsahuje dvé social. zafizeni. Viytapéni domu je dilem teplovodni podlahové a dilem s
otop. télesy, zdrojem tepla je plyn. kotel. Vedle RD kryté stani pro dalsi automobil. U
zadniho priceli RD je kryta terasa.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - KS z 02/2023 - koeficient 1,00; Lokalita - Zadanéjsi,
vyhodnéj$i - koeficient 0,90; Velikost objektu - mensi podlah. plocha - koeficient 0,80;
Provedeni a vybaveni - obdobny standard - koeficient 1,00; Celkovy stav - vy3si
opotiebeni - koeficient 1,05; Vliv pozemku - mensi vyméra - koeficient 1,10; Uvaha
zpracovatele ocenéni - RC vy3si oproti OC - koeficient 0,96; Dalsi stavba s vlivem na
cenu - mensi viiv - koeficient 1,02;

Zdavodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - KS z 02/2023 1; Lokalita -
zadanéj$i, vyhodnéjsi 0,9; Velikost objektu - mensi podiah. plocha 0,8; Provedeni a
vybaveni - obdobny standard 1; Celkovy stav - vy$3i opotfebeni 1,05; Vliv pozemku -
mensi vyméra 1,1; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC vy$si oproti OC 0,96; Dalsi stavba s
vlivem na cenu - mensi viiv 1,02;

43 125

Varialni koeficient pfed Gpravami: 14,55 % Variaéni koeficient po Upravach: 2,89 %
Zapocitatelna plocha 331,65 m?

Minimalnf jednotkov4 cena: 40 990 Ké&/m? Minimalni cena: 13 594 333 K§
Praméma jednotkova cena: 42 983 K&/m? Priméma cena: 14 255 312 K§
Maximalni jednotkoya cena: 44 382 K&/m? Maximalni cena: 14 719 290 K§
Stanovena jednotkova cena: 43 000 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 14 260 950 K

8



Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
Kupni cena: 18 000 000 K&
Druh dokladu: Dle sdéleni

Ze dne: 23.2.2024

_Sdélena, dohodnuté kupni cena &ini 54 274,- K&m? zapogitatelné plochy a pro dané parametry a stav nemovitosti se
jedna o cenu vysokou.

Komentaf ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Lokalita Vavfine je na trhu s nemovitostmi hodnocena maximalng se stiednim zajmem. Proyedeni a vybaveni rod.
domu je na Grovni soudobého standardu. Nemovitost obsahuje vitanou dvougaraz a venkovni bazén, rovnéz je soucasti
RD kryta terasa. Rodinné dc_rmy s nadstandardni podiahovou plochou (tj. v&tsi nez 150 m2) respektive s vice nez jednim
bytem jsou na trhu s nemovitostmi obtizné prodejné. Rovnéz vymeéra pozemku je nadstandardni a &ast pfipadnych
zajemcl odradi. Vzhledem k uvedené nedokonéenosti (nedokon&ena fasada ve. soklu, chybéjici zabradli schodisté, v

podkrovi chybi 4 ks dvefi, Cast podlahovin, vybaveni kuchyné), je obvykla cena stanovena nizsi oproti hodnoté, zjisténé
porovnanim.

Podminky vhodnosti zastavy

Nejsou stanoveny.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicd

- Soudasnystav @ Budoucistav @
Porovnavaci hodnota 14 260 950 K¢& 0 Ké
Vynosova hodnota 0 Ke 0O Ke
Vécna hodnota 21 061 988 K& 0 K&
Trzni hodnota 14 000 000 K&
- z toho hodnota pozemku 5753 000 K& 0 Ké
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ké X
Reprodukéni hodnota 19 708 506 K¢ O K¢
- z toho hlavni budova 19 015 906 K& 0 Ké
- ostatni objekty 692 600 K& O Ke

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapocitatelné plochy (pouze pro statistické acely)

Trzni hodnota: 14 000 000K

Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: 0Ke

Z toho podil venkovnich Gprav a ostatnich staveb na trzni 0,00 % OKé¢
lhodnoty:

Z toho trZni hodnota pozemk: 5 753 000K¢e
Upravena trzni hodnota: 8 247 000KE
Zapoéitatelna plocha: 331,65m?
Wednotkovéa cena zapoéitatelné plochy: 24 867K&/m?

Seznam podkladu a piiloh

Podklad / PFiloha podet stran A4 v pfiloze
Vypis z KN LV €.708 pro k. 0. Jelenice u Mélnika ze dne 24.2.2024 2
Snimek KM 2
Situace 1
Povodriova mapa 1
Fotodokumentace 6

Koncesni listina




: Y - i Zivnostensky ufad
Vydal: Okresni utad Mélnik - Okresn
Cislo jednaci: 0Z1)/08330/13993/123/01-K
Dne: 6.3.2001 _ _ |
Pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité
1CO: 495 20 695
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2024 11:15:02

Okres: C20206 Mélnik Obec: 535036 Maly (jezd
Kat_ uzemi: 691429 Jelenice u Mélnika List vlastnictvi: 708
V kat. Gremi Jsou poremky vedeny ve dvou iselnjych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Tdentifikator Podi 1

Viastnické préve

Vlk Martin, Vaviine& 117, 27731 Maly Gjezd 901219/0088
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemky Zpilsob wyuZiti Zpisob ochrany
st. 237 301 zastavéna plocha a chranéni loiiskova

nadvoii uzemi
Soucdsti je stavba: Vaviine&, &.p. 117, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 237
St. 340 56 zastavéna plocha a chranéna lofiskovad
nadvofi Gzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 340

408/18 2396 orna puda chréanéna loZiskovd
tzemi, zemé&délsky
pidni fond

Bl vécns préva slouiici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zat@Zujici nemovitosti v @&sti vietné souvisejicich udaja
Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- budouci, uréena individudlné, na splaceni jistiny Gvéru ve vyii 5 950 000 K& s

pEisludenstvim, ze smlouvy o uvéru
- budouci, urcena druhem a dobou vzniku, ze smlouvy o uvéru, do celkové vyse 6 397 500

K&, vzniklé nejpozdéji do 15.11.2044
- budouci, ur&enid pravnim divodem, ze zastavni smlouvy, do celkové vyse 773 500 K&,

vzniklé do 15.11.2044

Oprdvnéni pro
Komeré&ni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/I180: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 237, Parcela: St. 340, Parcela: 408/18
Listina Smlouva o zf#izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000497929 ze dne
17.12.2014. Pravni n&inky zépisu k okamZiku 17.12.2014 16:09:15. Zapis proveden
dne 14.01.2015; uloZeno na prac. Mélnik
V-11529/2014-206

Pofadi k 17.12.2014 16:09

Souvisejici zdpiay
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodnéjdim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000497929 ze dne
17.12.2014. Prévni 0&inky zapisu k okamfiku 17.12.2014 16:09:15. Zapis

proveden dne 14.01.2015; ulofeno na prac. Mélnik
V-11529/2014-206

Souvisejici rapisy
Zavazek neumoZnit zépis nového zdst. prava namisto starého

NemovItost! Jsou v Uzeanim obvodu, ve ktersm vpkondvd stdeni sprdvu Katastiu nemovitostd CR
Kalostrélnl ubad pro ELfedoteaky kta), Kateatrdinl pcacovidié Mélnik, kodi 206.
strans 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTH
prokazujici stav evidovang k datu 24.02.2024 11:15:02

Okres: 20206 Mélnik

Obec: 535036 Maly Ojezd
Kat . uzemi: 691429 Jelenic¢e u Mélnika

List vlastnictvi: 708
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadéch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho pra podl
17.12.2014. Pravni uei prava e ob&.z. reg. &. 10000497929 ze dne

nky zapisu k okamfiku 17.12.2014 16:09:15. Zapis
proveden dne 14.01.2015; uloieno na prac. Mélnik

Vv-11529/2014-206
Souvisejici zdpisy
Zavazek zédstavniho véfitele nepoiadat o vymaz zastav.

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000497929 ze dne

17.12.2014. Pravni G&inky zépisu k okamiiku 17.12.2014 16:09:15. Za
2. :09:15. pis
proveden dne 14.01.2015; uloZeno na prac. Mélnik

prava

V-11529/2014-206

5 poz“am-*y'a dal%i obdobné \idaje % B.;—I‘pll\a o e e

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

© Smlouva kupni ze dne 16.02.2015. Prévni aéinky zapisu k okamiiku 04.02.2016 12:20:13.
Zépis proveden dne 04.03.2016.
V-876/2016-206

Pro: Vlk Martin, Vaviined 117, 27731 Maly Ojezd RC/1C0: 901219/0088

F Vztan bonitovanych pldné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]}
408/18 26100 2396
FPokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mélnik, kdéd: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.02.2024 11:33:41
Cesky Gfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem
Pedpis, razitko: Rizeni PU:

B R I I

Pouteni: (daje katastru lze ufit pouze k U(elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pii splnéni podminek obecného natizent
o ochrané osobnich ddaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitost] Jsou v Uzeanim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu Xatastru nemovitostd CR
Katsstréln! ufad pro SLledotesky kra), Katestrdini pcacovisié Mélnik, kod: 206.
strana 2
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Pohled SZ po pristup. kem.

Pozemek za domem s venk. bazénem

Pohled jizni

«17 -

Pohled vychodni na vedl. stavbu na st.p.¢.340




Prostory 1.pp 5 dvougaraze

umyvadlo v garazi
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